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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Fdreningens fastighet, Bladbaggen 4 i
Stockholms kommun férvarvades 2006-02-17.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Wahlbergsgatan 14-
18. Fastigheten byggdes 1937 och har vardear
1957.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten
Bladbaggen 4 da féreningen inte dger marken
utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtréatt.

Tomtrattsavgalden &r per 2012-11-16 pa 13
000 kr per kvartal. Avtalet galler till och med
2017.

L&genheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 857 kvm, varav 812
kvm utgér lagenhetsyta och 45 kvm lokalyta. |
féreningen finns 12 st parkeringsplatser.
Féreningen hyr &ven ut parkeringsplatser
externt. | dagsléget ar det ko, da alla f.n. ar
uthyrda.

Lagenhetsférdelning
13 st 2 rum och koék
4 st 3 rum och kok

Lagenhet 18:5 aterstalldes under aret till
ursprungligt skick om tre stycken 2 rum och
kok. Féreningen utékades fran 15 st
lagenheter till 17 st lagenheter.

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har en uthyrd lokal.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar lagerlokal
avtalet géller I[6pande.

Intékter fran lokalhyror utgér ca 10 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos IF Skadeférsakring. | avtalet ingar
styrelseférsékring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhallsplan har féreningen uppréttat ar
2013, vilken stracker sig 30 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Stambyte 2006
Energideklaration 2011
Balkong 2013

Fastighetsfdrvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel skéts med
hjélp av medlemmarnas egna arbetsinsatser.

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2006-
02-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-04-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2006-02-17.

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.



Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 23 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r fem. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar fyra.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
24. Under aret har sex 6verlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut inga
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie (extra)
féreningsstdmma, 2014-03-24 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Johan Svenvall Ordférande
Joel Kallstedt Ledamot
Robert Petersson Ledamot
Héléne Bagge Ledamot

Till revisor har Deloitte AB valts, med ansvarig
revisor Andreas Wassberg.

Valberedningen bestar Leo Gumpert.

Styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Under januari manad utférdes en obligatorisk
OVK besiktning med godkant resultat. Syftet ar
en funktionskontroll av ventilationssystemet
och ett sékerstallande om ett tillfredsstallande
inomhusklimat fér vara medlemmar.

Féreningens tidigare undercentral hade
Sverskridit livslangdsantagandet varpa ny
undercentral &r installerades. Effekten &r ett
jdmnare inomhusklimat och lagre
energiférbrukning.

For att forbattra parkeringsplatsen for vara
interna och externa hyresgéaster samt undvika
sattningar har hela ytan grusats med 24
kubikmeter.

Féreningens resultat for ar 2015 ar -46 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2014
pa -11,5 Kkr. Om man bortser fran
avskrivningar om 101 Kkr har féreningens
verksamhet genererat ett likviditetséverskott
om 55 Kkr.

Férandringen av resultatet mellan aren beror
framst pa okade driftskostnader, dar kostnad
fér OVK och reparation skorstenskanal ingér.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. Utéver ndmnda
underhallskostnader har de flesta kostnader
har &ndrats marginellt jamfért med tidigare ar.

| samband med budgetarbetet infér ar 2016
beslutade féreningen om att inte héja avgiften.

Féreningens rantekostnad har minskat under
2015. Féreningen har bundit om sina lan till en
ranta pa 1,43 med forfallodatum i november
2017.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dér hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret. Undercentralen betalas mot
en avbetalningsplan som stracker sig fem ar.

OVK besiktning och underhall 70
Undercentral 188
Grus pa parkering 21

Héndelser efter rakenskapsaret

Féreningen planerar att installera en
luftvérmepumep for att minska beroendet av
fjarrvarme och minska energikostnaderna.

Styrelsen har beslutat att paborja amortering
av bada sina lan.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till fsreningens yttre
underhallsfond med 90 000 kr enligt
féreningens framtagna underhallsplan.



Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. Den
enskilt storsta atgarden som planeras framgar
nedan.

Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen
Omséttning, kr

Resultat efter finansiella poster, kr
Soliditet, %

Genomsnittlig Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

Planerad dtgdrd  Ar

Luftvdrmepump 2016

Kostnad/Kkr.

2015
669 147
-46 035

76%
643

5228
17 272
1,45%
24%

2014
646 356
-11 608

76%
637

5228
17 272
2,67%

24%

2013
647 937
-263 865
76%
625

5228
17 272
3,27%

24%

2012
615 926
15 571
76%
622

5228
17 272
3,27%

24%

2011
589 864
-21 400

76%
619

5228
17 272
3.74%

24%

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte réknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsétts

Ur yttre fond disponeras
I ny rakning 6verféres

-499 362
-46 035

-545 397

90 000
-116 000
-519 397

-545 397

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 669 147

669 147

2 -503 582
3 -48 734

-101 203

-653 519

15628

49
-61712

-61 663

-46 035

-46 035

2014-01-01
2014-12-31

646 356
646 356

-393 948
-49 930

-101 203

-545 081

101 275

514
-113 397

-112 883

-11 608

-11 608



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

17 525 968
63 068

17 589 036

17 589 036

0
11185
21 304
32489

455 561

488 050

18 077 086

2014-12-31

17 617 421
72818

17 690 239

17 690 239

600
11 403
20290
32293

416 624

448 917

18 139 156



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
- Avsattning yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Panter och darmed jamférliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

2015-12-31

14 024 500
238 070

14 262 570

-499 361
-46 035

-545 396

13717 174

4 245 500
15 000

4 260 500

10 454
1820
87 138

99 412

18 077 086

9 000 000

9 000 000

Inga

2014-12-31

14 024 500
180 070

14 204 570

-429 753
-11 608

-441 361

13763209

4 245 500
26 550

4272 050

13518
1192
89 187

103 897

18 139 156

9 000 000

9 000 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for planméassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 0,5 % (200 ar)
Inventarier 10,0 % (10 ar)
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allméanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Skatter inkl. uppskjuten skatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3%

av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavagift var fér rakenskapsaret 1243 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa

lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Arsavgifter 521713 517 154
Hyresintakt lokaler 72 000 64 654
Hyresint garage/p-plats momspl 36 680 29 758
Ovriga hyresintakter 38754 34 791

Summa arsavgifter och hyresintiikter 669 147 646 357



Not 2

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Stad

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och sophamtning
Ovriga driftskostnader
Tomtrattsavgalder
Kabel-TV och Bredband
Foérsakringspremier
Fastighetskatt

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

IT-tjanster

Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvérde

Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

2015

19 291
163 423
13 727
141 908
23 306
20 831
52 000
31587
16 074
21435

503 582

2015

28 516
436

7 250
2 576
9 956

48 734

2015-12-31

18 290 566

18 290 566

-673 145
-91 453

-764 598

17 525 968

17 525 968

17 525 968

12 679 000
7 009 000

2014

22 164
65 229
14 472
140 895
25 951
6 339
52 000
31032
14 821
21045

393 948

2014

27 852
1047
15 250
1131
4 650

49 930

2014-12-31

18 290 566

18 290 566
-581 692

-91 453

-673 145

17 617 421

17 617 421

17 617 421

12 679 000
7 009 000



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 97 500 97 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 97 500 97 500
Ingéende avskrivningar -24 682 -14 932
Arets avskrivningar -9 750 -9 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 432 -24 682
Utgaende redovisat varde 63 068 72 818
_Fo.r'utbetalda kostnader och upplupna 2015-12-31 2014-12-31
intdkter
Férutbet fastighetsférsakring 5171 4788
Férutbet kostn Bredbandsbolaget 2 502 2502
Forutbet tomtrattsavg. Sthims Stad 13 000 13 000
Férutbet kostn webhotell Binero 631 0
.Su.r.nma férutbetalda kostnader och upplupna 21 304 20 290
intidkter
Eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatser Fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14 024 500 180 070 -429 753 -11 608
Res.disp fg ar enl stamma 58 000 -69 608 11608
Arets férlust -46 035
Belopp vid arets utgang 14 024 500 238 070 -499 361 -46 035
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Deposition 15 000 26 550
Amortering efter 5 ar 4 245 500 4 245 500
Summa langfristiga skulder 4 260 500 4 272 050
Kreditgi Villkorsandring Rénta % Amortering Skuld per
vare 2016 2015-12-31
SEB 2017-11-28 1,43 2 000 000
SEB 2017-11-28 1,43 2245 500
Deposition 15 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 4 260 500
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbet hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Uppl kostn fjarrvarme och el
Uppl kostn revision

Ovriga uppl kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Stockholm 2016- 03~ 19

W/ %é : UZk /’/Q/i/m/

2015-12-31

44 599
16 890
18 274
7375
0

87 138

Joel Kallstedt %\ n Svenvall
1 / |
lené Bagge Robert Retersson

Var revisionsberattelse har lamnats den % — 2016.

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor

2014-12-31

57 419
1694
16 902
10 000
3172

89 187



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Wahlberget
Organisationsnummer 769613-8820

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort revision av &rsredovisningen for Brf Wahlberget
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedoémer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
dndamélsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Wahlbergets finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Wahlberget for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ér tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 22 mars 2016
Deloitte AB

Andreas Wassberg /
Auktoriserad revisor



