Brf. Wahlberget

Information till foreningens medlemmar
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Brf. Wahlberget

1. Ordningsregler och ovrig information

Allman aktsamhet och sikerhet

Téank pa att vara rddd om och vil varda foreningens egendom. Kostnader for underhéll och reparationer
betalas av alla, gemensamt. Kontrollera noga att alla dorrar i1 fastigheten gar i las efter in- och
utpassering. Kéllardorrar samt dorr till tvattstugan skall alltid hallas lasta for att forhindra
brandspridning och eventuella inbrott.

Slépp inte in ndgon okédnd person i fastigheten och meddela gérna grannar/grannen eller styrelsen om ni
ar bortrest under en léngre tid.

Portarna pa framsidan ar forsedda med kodlas. Kodlasen &r timerstyrda och lasta pa natten. Inpassering
andra tider kriaver nyckel.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Andrahandsuthyrning medges bara under begransad tidsperiod och med giltiga skél. Begéran till
styrelsen skall vara skriftlig och innehalla anledning, tidsperiod och vem som ska hyra er ldgenhet.

Ténk pa att ni som har erhallit tillstdnd att hyra ut er ldgenhet 1 andra hand ar fullt ansvarig {for
andrahandshyresgésten under hela uthyrningsperioden. Ni dr ocksa ansvariga for att manadsavgiften
betalas i tid, att forsdkring finns och att andrahandshyresgésten foljer foreningens stadgar och regler.
Det ér ocksa upp till ldgenhetsinnehavaren att tillse att ndgon stéller upp for lagenhetens rikning vid till
exempel stiddagar och andra gemensamma verksamheter i féreningen.

Ansvarsfordelnin

Ansvarsfordelningen mellan dig och bostadsrittsforeningen finns reglerad i1 bostadsréttsforeningens
stadgar. Forenklat giller att du ansvarar for din ldgenhet och ditt killarférrdd medan
bostadsrittsforeningen ansvarar for fastigheten (fasad, tvdttstuga, killargdngar, trapphus, parkering,
skotsel och underhall etc.)

Avgifter

Avgiften erldggs ménadsvis i forskott och skall finnas tillhanda pa foreningens konto senast den sista
dagen i manaden innan avgiften borjar gilla. Om inte avgiften betalas i rétt tid utgar drojsmalsrdnta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Badrum

Styrelsen skall alltid skriftligt godkénna renovering i1 vatutrymmen innan arbetet paborjas och arbetet
skall utforas pd ett fackmannamassigt sitt, samt enligt géllande branschregler. Vid haltagning 1
badrummets tétskikt (t ex vid uppséttning av hingare, krokar eller duschviggar) ar det mycket viktigt
att dven aterforseglingar sker enligt gillande branschregler. For storre renoveringsatgérder i badrum
krévs att plattsdttningentreprendren ér certifierad for arbeten i vatrum. (PER och BKR)
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Balkong
Minga ldgenheter har balkong. Det dr inte tillatet att bygga till exempel ett soltak eller sitta upp

markiser, infravarme, lampor eller solskydd. Du fér gérna plantera blommor och stélla ut stolar och
bord.

Skotselrdd av balkongen:

- Hang eventuella blomlador pé insidan av ricket, sd att de inte kan ramla ned och skada
ménniskor eller foremal.

- Balkonger far inte anvéndas till permanent forvaring av diverse bohag som inte hor till normal
balkongmoblering.

- Se till att balkongdorr dr ordentligt stangd for att undvika att vatten trdnger in vid kraftig
nederbord och/eller sndsméltning.

- Det dr viktigt att balkongen inte belastas av for tunga saker samt att balkongen inte blir utsatt for
fukt/vatten under en for lang tid. Se dérfor till att stada/lufta pd din balkong med jaimna
mellanrum, sérskilt efter host/vinter.

Bo

I enlighet med stadgarna vill féreningen att den som soker medlemskap och kdper bostadsrétt ocksa
avser att bo 1 sin lagenhet. Om s4 inte &r fallet har styrelsen rétt att avsld en medlemsansdkan. Styrelsen
har ocksa ritt att ta ifrdn nadgon ett medlemskap, det vill sdga att nyttjanderétten ar forverkad, om
lagenheten anvénds till annat &ndamal 4n det stadgarna anger.

Brandsikerhet

Ingenting far forvaras i entréer, trappuppgangar eller kéllargdngar. Trappuppgangarna ar
utrymningsvégar och de far inte innehélla foremal sdsom barnvagnar, rullatorer, cyklar o dyl. som kan
hindra eller forsvara utrymning. Pa grund av brandrisk ar darfor inte batterier till elcyklar tillatna i
cykelrummet eller andra gemensamma utrymmen, de ska forvaras i dgaren av batteriets bostad.

Brandvarnare

Din lagenhet skall enligt lag vara utrustad med brandvarnare. Foreningen ansvarar for att brandvarnare
inkd6ps till varje lagenhet och de boende ansvarar for att regelbundet prova att den fungerar och byta
batterier vid behov.

Bygga om

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig fordndring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte medfér men for foreningen eller
annan medlem. Rivning eller stdrre ingrepp pé bl a vaggar ska godkédnnas av styrelsen.

Djur
Innehavare av husdjur ansvarar for att dessa inte stor eller fororenar i1 foreningens fastighet eller pa
foreningens tomt.

Ekonomisk forvaltare

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av foretaget Simpleko. De skoter faktureringar, hyresavier,
betalningar, drsredovisning m.m.

3(8)



Brf. Wahlberget

El
Alla fasta elektriska installationer ska vara utférda av behoriga elektriker. Din ldgenhetscentral 4r mérkt
med en kod (t ex A3), denna kod aterfinns pa ditt mitarblock (elmaétare) 1 kdllaren.

Elmiitare

Elmatare till lagenheterna finns i pannrummet.

Fastighetsforsikring

Fastigheten ar forsdkrad genom forsikringsbolaget Brandkontoret, telefon 08-54 52 86 00

Fastighetsskotsel
Foreningens styrelse ansvarar for att fastigheten och tomten hélls i gott skick. Var férening ér liten och
det dr av allas intresse att vi alla ska trivas med vért boende och att vi hjélps at.

Styrelsen gér igenom och prioriterar vad som maste goéras och kan ge 6vriga medlemmar uppgifter att
gora/ansvara for att det blir utfort. Uppgiften ska vara av saddan art att den person/de personer klarar av
att gora sin uppgift.

Felanmiilan
Gors till styrelsen via mail till styrelsen@wahlberget.se.

Fest

For allas trivsel sa ér det artigast att meddela dina grannar om ni ska ha fest. Via lapp 1 porten eller via
gemensam chatt.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang. Det
ar viktigt att s& ménga medlemmar som mojligt narvarar pa foreningsstémman.

Forrad
Till varje ldgenhet hor ett kéllarforrdd. Foreningen ansvarar inte for de saker som forvaras i

killarforraden, forvara darfor inte stoldbegérlig egendom dér. Brandfarligt material far inte forvaras i
forrdden. Gangarna skall héllas fria fran saker och far inte belamras.

Hemforsikring

En hemforsikring ska du alltid ha for att skydda dig mot skador, inbrott eller annan katastrof.

Du bor ocksé komplettera din hemforsidkring med en sdrskild "Bostadsréttsforsdkring" for att ticka
eventuella skador pa fastigheten som du kan bli skyldig att ersétta foreningen for. Tala med ditt
forsakringsbolag.
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Forverkan (12 §)

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om:

A e

bostadsrittshavaren drojer med att betala avgift,

lagenheten utan samtycke frn upplats i andra hand,

lagenhetsinnehavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
lagenheten anvédnds for annat &ndamal én det avsedda,

bostadsritthavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter
de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsritthavaren inte lamnar tilltrdde till 14genheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste vara synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

lagenheten helt eller till vdsentlig del anvédnds for niringsverksamhet eller ddirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning,

10. Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa

betydelse.

Gemensamma kostnader

Bostadsrittsforeningens medlemmar dger tillsammans foreningens tillgangar. Alla har ansvar for sin
lagenhet, men ocksa for fastigheten som sidan, hus och utemiljo.

Det betyder att kostnader for underhéll, reparationer, vatten, el och sophantering betalas av alla
gemensamt. Var darfor sparsamma med vatten och el, f6lj reglerna for sophantering och tank pa att vara
rddd om och vil vérda foreningens egendom.

Internet/Bredband

Foreningen har ett gruppavtal hos Telenor som alla foreningens medlemmar betalar via sin avi. Vid
inflytt kan man antingen ta dver den gamla routern fran den tidigare innehavaren eller ringa Telenor for
att bestélla en ny.

Inbrott

Kom ihég att aldrig stilla upp en entrédorr eller kéllardorrar utan tillsyn och sldpp inte in obehdriga. Vi
maste alla medverka till att minska risken for inbrott.
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Ligenhetsunderhall
Som bostadsrittinnehavare ansvarar ni for att underhalla er lagenhet (5 § stadgarna).

Motioner

Medlem som 6nskar ldmna forslag till stimman skall anmaéla detta senast 31 mars. Motioner ska
skickas in till styrelsen@wahlberget.se

Nycklar

Alla lagenhetsddrrar, killardorrar och tvittstugedorren dr forsedd med skyddat lassystem fran ASSA.
Detta innebdr att man inte kan ta ndgra egna kopior av nycklar, utan styrelsen medgivande. Alla nycklar
ska betraktas som virdehandlingar och behandlas direfter. Borttappade nycklar bekostas av
lagenhetsinnehavaren. Ténk pa att forluster av nycklar till t ex porten kan innebéra att féreningen
tvingas byta ut hela lassystem. Detta bekostas ocksd av lagenhetsinnehavaren. Om olyckan skulle vara
framme och du forlorar en nyckel, meddela da genast styrelsen om detta.

Ordningsregler

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrittinnehavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom gister, hantverkare som utfor arbete at Dig 1 ldgenheten. Ordningsreglerna géller ocksa for
andrahandshyresgéster. Om foreningen har egna hyresgister giller reglerna dven dem.

Pappersinsamling
Foreningen har ingen egen pappersinsamling utan hanvisar till atervinningsstationer i omradet ex vid
tunnelbanan Hammarbyhdojden.

Parkering

Hyrda parkeringsplatser finns pa baksidan. Kdlista finns hos styrelsen. For att fa tillgang till
parkeringen krivs att medlemmar kommer med ansdkan om parkeringsplats ddr namn och
lagenhetsnummer. Parkeringen ér avgiftsbelagd och betalas 1 samband med avgiften.

Det finns en gistparkering som ér till for foreningens medlemmar. Giltigt tillstdnd kravs for att nyttja
gastparkeringen. Tillstdndet ska placeras vél synligt i fordonets vindruta.

Rokning
Rokning ér inte tillaten i gemensamma lokaler eller i trapphus.

Snoérojning

I varje trappuppgéang finns en piasavakvist och en snoskyffel. Snoréjning/sopning sker av foreningens
medlemmar vid behov. Styrelsen kan vid behov uppritta ett rullande schema for vilken ldgenhet som

ansvarar varje vecka under vintermanaderna om sndskottningen inte skots tillfredsstillande. Tillse att
kvastar och skyfflar alltid forvaras inomhus.

Sophantering

Vi har sophantering av hushallssopor utanfor entreddrrarna. Sopor ska placeras i vl forslutna plastpasar
innan de laggs i kérlen. Lis pa kdrlen vad som ridknas som hushéllssopor. Inget annat far kastas i kérlen!
Avfallsentreprendrerna tar inte hand om sopor som stélls bredvid kédrlen. Grovsopor, miljofarliga avfall
mm ldmnas till dtervinningscentral.
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Stadgar

Léas dem gérna och noga, det ér viktig information for dig som medlem i bostadsréttsforeningen.
Haér finns reglerna som géller, och hir regleras bade dina réttigheter och skyldigheter. Har du inte en
kopia pé stadgarna kontakta styrelsen.

Styrelsen

Foreningen styrs av en styrelse som véljs pa arsstimman. Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamdter med hogst tre suppleanter. Styrelsen och dess arbetsformer styrs i1 grunden av
bostadsrittslagen och foreningens stadgar. Bostadsréttsforeningens styrelse har en postlada i port 18 dér
forslag, synpunkter och fragor kan lamnas alternativt via mail. Se bilaga for kontaktlista for styrelsen.

Stidning av trapphus

Genomfors 1gdng/méanad av en utomstaende lokalvdrdsentreprendr.

Stiddag
2 ganger/ar, var och host. Meddelas i god tid via Wahlnytt och gemensam chatt. Det dr viktigt att sa
manga som mojligt fran foreningen dr med.

Storning
Hénsyn géller dygnet runt, men man far inte f6ra oljud:
- Sondag - Torsdag mellan kl. 22.00-07.00
- Fredag - Lordag géller kl. 23.00-08.00. (Meddela dina grannar om ni skall ha fest)

Sarskilt storande arbeten som t ex borrning bor ske
- Mandag - Fredag mellan kl. 08.00-18.00
- Lordag - S6ndag mellan kl. 10.00-16.00.

Om ni kommer att stora vid upprepade tillfillen t ex renovering ska ni meddela detta till styrelsen
samt sdtta upp lappar i porten/entrén. I meddelandet uppger ni vem ni dr, under vilken tidsperiod arbetet
kommer att ske samt var ni kan nas.

Alla boende ir skyldiga att visa hdnsyn, det dr ocksa viktigt att vi visar respekt och omtanke for
varandra och inte stor varandra.

Tilltride till léiigenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att i komma in 1 ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for (9 §)

Toaletter

Stopp 1 avloppsledningarna beror ofta pa att andra foremal &n sddana som ar avsedda for toaletten,
kastas ned. Stora skador kan uppkomma pé sdvil din egen ldgenhet som andras om du spolar ned
sanitetsbindor eller liknande.

Tomten/tridgirden
Det dr allas ansvar att inte kasta skridp och hélla ordning pa foreningens tomt. Bostadsforeningen har
tradgardsredskap for &ndamaélet vilka finns 1 kéllaren.
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Tvittstuga

I tvdttstugan finns det 2 tvéttmaskiner, en torktumlare och ett torkskdp samt lakansstrackare.

Bokning av tvittstugan sker pa via app eller bokningstavlan inuti tvéttstugan. Det ar sjdlvklart att vi
respekterar varandras bokade tvéttider. En bokad tvittid giller under hela den reserverade perioden och
kan inte dvertas av ndgon annan om inget meddelas.

Ovanfor varje maskin finns en kort instruktion for hur maskinen ska skdtas. Och pa dorren finns
instruktioner pa hur tvédttstugan ska tas om hand om samt hur den ska se ut efter du &r klar med tvitt.

Det ar foreningens medlemmar som betalar underhill och slitage.

Pannrum

I pannrummet finns husets och ldgenheternas elmaétare.

Valberedning
Se 33 § i foreningens stadgar.

Vatten och avlopp

Ingrepp i vatten- och avloppssystemet far endast goras efter skriftligt godkdnnande frén styrelsen och
man far endast anvidnda sig av auktoriserad rérmokare.

Vattenskada

Vid en vattenskada dr det lagenhetsinnehavarens hemforsékring som ska tas 1 ansprék.

Om du rakar ut for en vattenskada, ta omedelbart kontakt med grannar/grannen bredvid/under dig och
ditt forsdkringsbolag. Informera dven styrelsen. Rékar du ut for en vattenskada p.g.a. grannen, gor
samma sak och ta dessutom kontakt med dina nirmaste grannar.

Viarme

Huset virms med fjarrvirme.

Arsredovisning
Brf Wahlbergets rikenskapsar omfattar kalenderar.

Atervinning

Narmsta atervinningsstation finns vid Hammarbyhojdens tunnelbana dér du kan 1dmna tidningar/papper,
pappersforpackningar, glas, metallforpackningar, plastférpackningar. For grovsopor ansvarar du for att
transportera dessa till atervinningscentral.
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